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UN GIGANTE EN

PRIMERA FILA

Detalles de la torre 200 Della
Paolera, de IRSA| un edificio
que renueva el skyline de
la Ciudad con disefiode |
MISGISISISIV y Asociados




editorial

HOY, LA DIFERENCIA ESTA EN

LOSDETALLES

Hoy es M/SG/S/S/S/V, hace 50 anos era Manteo-
la, Petchersky, Sanchez Gémez, Santos, Solsona
y Vifoly, un estudio joven que acababa de ganar
variosconcursos nacionales, pero, exactamente
en 1968, obtenia un primer premio con un pro-
yecto descollante. Y ganaban, con eso, el dere-
cho de construir la torre de la Unidn Industrial
Argentina(UIA) en Catalinas Norte.

Hoy. renavado, M/SG/S/S/S/V acaba de termi-
nar latiltima torre de ese sector urbano que con-
densd la imagen corporativa de una Argentina
pujante que en los 60 solo prometia progreso. La
torre 200 Della Paolera, un desarrollo de IRSA,
es el iltimo eslabon de esa larga cadena de edifi-
cios que volvid a crecer en los 90 y registrd sus
tltimas obras en esta década.

Sila Torre de la UIA fue un salto evolutivo pa-
ralaépoca, 200 Della Paolera muestra otrotipo de
desarrollo, mas del tipo cualitativo.
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Miguel Jurado
Editor adjunte ARQ

Laque hoy se llama Torre Carlos Pellegrini na-
cidde un dibujo que invitaba a imaginar una pa-
ralelepipedo semitransparente que dejaba ver
un enorme vacio en el que funcionaba un jardin
colgante, la sala de miquinas, un tanque de agua
escultural y un intrigante helipuerto.

A primera vista, la Torre 200 Della Paolera es
mas modesta, no busca ser un manifiesto, na-
cid casi como consecuenciade la forma del lote,
un tridngulo con 70 metros de frente al rio. De
allienmas, M/SG/S/S/S/V trabajo distintas pro-
puestas sobre la posicion del nicleo y la cuali-
dad de la envolvente. Silos ascensores en el cen-
tro o mas sobre el angulo de 90 grados que da
Avenida Eduardo Madero... Sobre la piel, las op-
ciones rondaban sobre cristales mds transpa-
rentes, o mds reflejantes. Lo que si estaba claro,
al contrario de lo que pasd con aquel edificio de
la UIA enlos 60, es que el diseno del todo era me-
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200 Della Paolera. El praceso
de creacidén de la torre de
oficinas en Catalinas Norte
contada por sus autores.

nos decisivo que el de las partes,

200 Della Paolera es un ejemplo de que en la
arquitectura actual, cada vez mas, los detalles
hacen ladiferencias.

Esto se comprueba con solo ver la espléndida
torre de IRSA ya casi terminada reflejando cielo
y vecinos en una Catalinas Norte consolidada.

Lomads destacable, lo decididamente sobresa-
liente de esta torre de 125 metros que no se distin-
gue por altura de entorno inmediato, es el disefio
de sus agudas esquinas curvas, gestos sencillos
y acabados que no solo generan espacios inte-
riores singulares, sino que también le dan cardc-
ter ala pieza. La curva elegante y decidida de sus
aristas, junto al suave brillo de su piel, la pieza
adquiere una caracteristica "blanda’, una cali-
dad diferente a Ia de sus vecinos. Todos filosos,
cortantes, pesados, cualidades que, si se quiere,
los hace lucir anticuados. «
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Una envolvente con
transparenciasy
efectos espejados

PROYECTO NACIONAL TORRE 200 DELLA PAOLERA

El estudio M/SG/S/S/S/V y Asociados termind la
ultima torre de Catalinas Norte, un edificio que
expresa continuidad con el entorno, al tiempo que
lo refleja. Detalles del diseno.

Inés Alvarez
ialvareziaclarin.com

La insistencia de Joaquin Sanchez
Gomez en la idea de que la torre 200
Della Paolera fue un “trabajo colecti-
vo" tiene sentido. Lo explica el méto-
do de produccion que emplearon en
el estudio M/SG/S/S/S/V y Asociados
y también su relacion con [RSA, co-
mitente del proyecto,
Esteedificiode 125 metros de altu-
ra, 70 metros de frente de cara al rio
y una envolvente mayormente acris-
talada tiene su origen en 2011, cuando
el estudio gan6 un concurso para el
que se presentaron unos 6 competi-
dores, Para elaborar su propuesta, en
M/SG/S/S/S/V formaron dos equipos
que trabajaron en dos proyectos dis-
tintos peroen simultaneo. Finalmen-
te IRSA eligio al estudia pero no un
proyecto especifico, por loque tuvie-
ron que analizar cdmo combinar las
virtudes de ambas propuestas para
que convivan en una definitiva. Da-
midn Vinsén, socio del estudio, re-
cuerda: "Esunedificioquetiene una

matriz de terreno cuya volumetria y
potencialidad de metros cuadrados
coincide con la forma. El terreno tra-
ia aparejada la forma triangular. El
debate era si iba a ser un edificio de
nicleo central para oficinas que pu-
diesen estar fracturadas en tamanos
menores o si iba a ser como final-
mente fue, un edificio con nicleo de
espalda y con una planta libre que
mirara frontalmente al rio”. El plan-
teo final -aclara Juan Manuel Mase-
da, arquitecto asociado- fue una fu-
sidn del proyecto del niicleo exento y
lafachadadel otro, que ubicaba el nii-
cleoenel centro”. Decidido que el ni-
cleo se ubicaria proximo a la calle De-
Ila Paolera, los arquitectos se propu-
sieron potenciar las circulaciones
con luz natural, con la idea de "que
fuera un nicleo que diera apertura
estética, habitabilidad, luminosidad’,
afirma Vinson, Sdnchez Gémez reto-
ma: "En 2011 se avanzd con un pro-
yecto que ya estaba aprobado y casi
documentado; hasta 2015/2016 cuan-
do la empresa decide un ajuste del
proyecto por cuestiones estéticas,
porque ya habian pasado afos desde

SIGUE EN PAG. IS



1DURANTE LA CONSTRUCCION. La Torre 200 Della Paolera, un desarrollo
de IRSA, tiene 55 mil metros cuadrados distribuidos en 30 pisos.
Srugid de un concurso por invitacién de 201,
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200 Della Paolera

Equipo de proyecto y desa-
rrollo de obra. Estudio
MSGSSSV y Asociados -
Arguitectos Flora Manteola,
Joaquin Sanchez Gomez,
Justo Solsona, Damian Vinsan,
Juan Manuel Maseda. Asesor
Estructural, AHF Ingenieros
Estructurales. Instalacién
Eléctrica. Mackinlay Vignaroli
Instalacién Termomecanica.
Estudio GF. Grinberg-Feliz
Instalacién Sanitaria y
Proteccién contra Incendios.
Estudio Labenia Asesor Muro
Cortina. Estudio Gigli - Arg
Andrés De Aguirre

Asesor Certificacién LEED.
Arq. Andrés Schwarz
Paisajismo. Grupo Landscape.
Asesor lluminacién. Arg
Pablo Pizarro. Asesor Medios
de Elevacién. MBC
Consultores. Asesor Transito.
CSYA. Gerencia de Disefio
Comercial IRSA. Ezequie!
Barenboim, Gerente de Disefo
Comercial Direccién de Obra,
Grupo SYASA, Ingenieros
Ezequiel Ladeiro, Daniel
Strumia, Luis Fontana,
Arguitectos Julian Bondanza,
Miguel Ucciferri, Rafael
Sackman Sala, Agustina Galli
Empresa Constructora. DYCA-
SA S.A Ing. Javier Balseiro,
Ing. Eduardo Giménez, Arqg.
Maria Inés Mazzucconi Muro
Cortina y envolvente. Aluman
S.A. Ascensores. Fujitec
Argentina S.A. Instalacion
Eléctrica. Tecnica Elemec
Corrientes Débiles, BMS y
CCTV. Xonet Corrientes
Débiles, CCAA. TYCO Grupos
Electrégenos. Palmero
Instalacién Termomecanica.
SDA S.A. Instalacién Contra
Incendio. Tecrisud Instalacién
Deteccién Incendio. Prosegur
Piso Técnico. Kalpakian
Gerencia de Gestion de
Proyectos. Arq. Jorge
Mandachain, Gerente de
Gestion de Proyectos Arg
Marcelo Waisman, Gerente de
Proyectos, Arq. Eduardo
Cavano. Gerente de Proyectos
Arq. Federico Fernandez
Blanco, Jefe de Proyectos
Arg. Cesar Piermarini, Jefe de
obras

2 LA CURVA. Uno de los rasgos caracteristicos del edificio, que surgio
a partir de un dibujo de Flora Manteola durante la etapa de presen-

tacion al concurso.
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elconcurso. Hubo unida y vueltaim-
portante”, Llegd un punto en la inte-
raccion entre el comitente y el estu-
dioen el que estaba la obralicitada y
apunto de comenzar, pero faltaba la
forma definitiva. “Hasta que en un
momento rescaté un dibujo de Flora
(Manteola, socia fundadora) que te-
nialas esquinas curvas. Siempre hu-
bo un mito con respecto a que un vi-
drio curvo es mucho més caro (y en
parte es cierto...) pero facetado no tie-
ne la misma fuerza. Entonces insis-
timos con que se haga una inversion
especial que hace del edificio un
avién, con esos cantos aerodinami-
cos. Enseguida nos pusimos de acuer-
do” Esta decisién sumé ademds otra
diferencia al edificio "que no tiene
ningln otrode Catalinas, y esque tie-
ne transparencias, porque al ser las
puntas tan puntiagudas se puede ver
deladoalado. Sobre todo desde Alem,
con el sol de manana’, asegura Sin-
chez Gémez.

Vinsdn agrega otro aporte del ma-
terial preponderante en la fachada.
“Esta bueno que las cajas de vidrio,
las envolventes, no sean tan herméti-
cas, de alguna manera estevidriotie-
neunaecuacion dereflectividad y de
transmision de luz que hace que el
edificio por momentos sea espejado y
por momentos sea translicido. Por-
que en algunos edificios el vidrio es
como una pared, y el vidrio noes una
pared”.

Elintercambio con IRSA concluyd
con la incorporacién de una chapa
perforada iluminada por detrés que
recorre toda la altura en el vértice que
daala Plaza San Martin. La intencién
deesta pieza de disefio, como la defi-
ne el comitente, es destacar la obra
vista desde la avenida Leandro N.
Alem, un quiebre en la materialidad
que con ladiferencia sumaa una to-
talidad coherente,

“Lo que tiene este edificio es que
recupera el valor de las formas pu-
ras’, sostiene Vinson. “Puede haber
variaciones en la planta baja, en el re-
matey tener multiple altura; perono
deja de ser un edificio de lineas y vo-
ltimenes muy puros”

Laasimetria se hace evidenteen el
hall, de triple altura, cerca del 10% del
total que tiene el edificio. Un vacio
hacia el primer subsuelo organizael
espacio comercial, que alcanza una
cuddruple altura. “En los pisos de
arriba hay también una serie de do-
bles alturas que generan pisos altos
de mayor calidad espacial’, explica
Maseda. Y detalla: "Asi cémo la cur-
va tiene su efecto del lado exterior,
desde el interior genera unasituacion
de continuidad del espacio que acom-
" 3 e { panaa esaplanta profunda, de 16 me-

T et AN — = F W . 2 s een RN tros. Esto hace que tenga mucha lu-

minosidad a partir de la formatrape-
FRENTE. De 70 metros y vidrios de piso a techo, ofrece vistas al Rio de la Plata a todos sus ocupantes. zoidal de la planta de alfombra” En
SIGUE EN PAG. 17

Presente en los grandes proyectos,
agradece a IRSA INVERSIONES
y REPRESENTACIONES S.A.
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CONTINUIDAD. Es el efecto logrado a partir de la curva, la amplitud de la pianta y el vidrio.
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tanto, Sdnchez Gomez describe en
qué radica la ventaja de esta morfo-
logia: "La diferencia entre un edificio
de niicleo exento y otro de niicleo
central es la profundidad de planta.
Enesta torre, los dngulos garantizan
un nivel de luz natural muy alto”. Es-
taes, entre otras, una virtud que hace
ala calidad del metro cuadrade, fun-
damental en un edificio destinado a
renta
“La normativa decia que podia
construirse 38 mil m2 por arriba del
nivel cero, por lo que convenia bus-
car metros rentables en esa superfi-
cieatravés de un nicleoque respon-
diera a las necesidades reglamenta-
rias, técnicas, legales, Se buscabaun
edificio de eficiencia de planta atil",
seiiala Maseda. Sanchez Gomez
apunta: “La calidad esta en que son
metros con vista al rio en plantas am-
plias, porque loque le pasa a muchos
edificios con el nticleoen el centro es
que les quedaunanchotitil de 9 me-
tros alrededor v en ese espacio no es
facil armar oficinas flexibles e inte-
gradas. Este tiene 70 metros en la hi-
potenusa del tridngulo, 1.000 metros
de planta libre, por eso supera por
mucho a sus competidores cercanos”,
Sobre el edificio en general, Vinsén
destaca que “detrds hay una flexibili-
dad de laimagen, que es potente y
neutra en la volumetria porque no
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tiene algtin aditivo que lo hace espe-
cificamente de una marca, Es decir
que laimagen tiene la flexibilidad ne-
cesaria para poder hacer reconocible
alatorre, pero alavez que no se la
vincule atal o cual empresa’.

Desde el inicio se pens6 al proyec-
to para cumplir con la normativa
LEED, y certificar Gold en la catego-
ria Core and Shell. Para esto, se reali-
zé un estudio de los caudales de ven-
tilacion y filtrado para favorecer la
calidad del aire de los ocupantes, se
hizo una auditoria en obra y medi-
ciénde los principales sistemas ener-
géticos a partir de los cuales se traza-
ronestrategias de ahorroy conserva-
ciéndelaenergia. Ademas, se utilizd
material con contenido reciclado y
sereaprovechd al menos 75% de ele-
mentos reciclables durante la cons-
truccién, mediante el reuso, reciclaje
odonacion. Seimplemento un siste-
ma para emplear el agua de lluvia en
el riegoy se proveera de bicicleteros y
duchas para los ocupantes, entre
otras medidas implementadas.

“Como tiene el niicleo en la espal-
da podria ser como el de la UIA -al
quees al que mas se parece conside-
rando otras obras del estudio- pero se
diferencia por la chapay por la tec-

nologia del vidrio curvo. Eso si -con-
cluye- ambos disefios coinciden en
labtsquedade la sintesis” «
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